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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU £. 1/2013

uzavreta podl'a zakona £. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorgich predpisov

Prenajimatel':
Sidlo :
Zastiipeny:
ICO:
DlC:
Cislo udtu :
Bankove spojenie :
(d'alej len ..prenajfmateF")

Zmluvn£ strany

SKOLSKt INTERNAT
Povazska 7, 040 11 KOSlCE
Ing. Danou RoSkovou, riaditel'kou §1
00606821
2021739588
7000185908/8180
Statna pokladnica

Najomca :
Sfdlo :
Zastiipeny:
ICO:
DlC:
DlC DPH :
Cislo uCtu :
Bankove spojenie :

HERTURSERVIS spol. s r.o.
Nova 9. 040 01 KoSice
Ing. Marianom TurCfkom, konatel'om
36 576 98
2021859521
SK2021859521
04458543383/0900
Slovenska sporitel'na, a.s.

zapisany v Obchodnom registri Okresneho siidu Kosice I., odd. Sro, vl. 6. 14645/V
(d'alej len ,,najomca")

a i.
Predmet zmluvy

1. Koslcky samospravny kraj je vlastnikom nehnutel'nosti - budovy skolskeho internatu
so supisnym Cislom 471, nachadzajucej sa na ulici Povazska C. 7 v KoSiciach na pozemku
s parcelnym dislom 1869, ktoraje evidovana Spravou katastra KoSice II. v liste vlastnfctva £.
15691, katastralne uzemie 827 207 Terasa. Uvedena nehnutel'nosf je v zmysle zakona
5.446/2001 Z.z. o majetku vySSich uzemnych celkov zverend do sprdvy prenajimatel'ovi na
zdklade Zmluvy o zvereni nehnutel'ndho majetku do spravy 5. SN - 20/2002 20 dria
30.1.2003, vratane dodatkov. Podl'a bodu 6, 61. V. predmetnej zmluvy ,,Spravca moze
prenechaf zvereny majetok do najmu podl'a Zasad hospodaienia s majetkom Kosickeho
samospravneho kraja.

2. Predmetom tejto zmluvy je prenechanie do najmu najomcovi priestorov
nachadzajucich sa v nehnutel'nosti uvedenej v predcMdzajucom bode, a to :



a) nebytovy priestor - Studovfiu 5. 101, nachadzajucu sa na 1. poschodi, o vymere 49,16
m2,

b) Cast' spoloCnych priestorov (chodba a socialne zariadenie) nachadzajucich sa na
1. poschodi budovy §kolskeho internatu na Povazskej 7 v KoSiciach (d'alej len
„ predmet najmu") o celkovej ploche 10 m2.

3. Podorysne" vymedzenie predmetu najmu je v prilohe C. 1 tejto zmluvy a tvori jej
neoddelitel'nu sufiasf.

£1.11.
tl£el najmu

Predmet najmu je najomca opravneny uzivat' ako administrativny priestor na kancelarske
prace, maximalne 8 dni v kalendarnom mesiaci, v Case od 8.00 do 16.oo hod., pri£om bolo
dohodnute", ze sa bude jednat' o vol'n^ dni poCas skolskych prazdnin, sviatkov a vikendov.

tl III.
Najomne, sluzby a sposob platenia

1. Najomne za predmet najmu a uhrada za sluzby spojene" s uzivanim predmetu najmu su
zmluvnymi stranami dohodnute v siilade so zakonom C. 18/1996 Z.z. o cenach, v zneni
neskorgich predpisov, s prihliadnuti'm na § 8 Pravidiel prenajimania majetku mesta Ko§ice,
v ktorych je stanovend minimalna vy§ka roCneho najomneho za m2 podl'a kateg6rie uzemia
a uCelu vyuzitia nebytoveho priestoru, ktory je predmetom najmu.

2. Najomn£ je zmluvnymi stranami dohodnute vo vySke:
a) 13 € / m2 roCne za administrativny priestor podl'a Clanku I tejto zmluvy
b) 5,20 € / m2 rofine za Cast5 spoloCnych priestorov - chodba a socialne zariadenie

3. Za sluzby spojene" s uzivanim predmetu najmu sa povazuje najma" :
a) dodavka medii (elektricka energia, tepelna energia, vodne, sto£ne, zrazkova voda),
b) lidrzba nebytoveho a spoloCnych priestorov, vrdtane ich upratovania,
c) ostatne sluzby (odvoz komunalneho odpadu, sluzby informatora, deratizacia,

dezinsekcia)
(d'alej len ,,sluzby")

4. Rozpis jednotlivych sluzieb a vySka lihrad za sluzby su uvedene v prilohe C. 2 tejto
zmluvy. Pri urfieni vySky lihrad, ktore plati najomca za dodavku medii, vychadzali zmluvne
strany zo skutofinosti, ze v predmete najmu nie su nainStalovan^ mera£e jednotlivych medii,
preto sa dohodli na sposobe jej vypoc'tu. Pri vypofite spotreby elektrickej energie je
rozhodujuce mnozstvo, druh, doba pouzivania elektrickych zariadeni, resp. pristrojov,
nachddzajucich sa v predmete najmu. Spotreba elektrickej energie pripadajuca na najomcu
v spolofinych priestoroch je dohodnuta ako alikvotna Casf z celkovej spotreby energie
v budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza.
VypoCet spotreby tepla upravuje vyhld§ka URSO 6. 630/2005 z.z. Vypofiet spotreby vody
upravuje vyhlaSka MZP SR 5. 397/2003 Z.z.

5. Zmluvne strany sa dohodli, ze najomne a lihradu za sluzby vyfakturuje prenajimatel'
najomcovi stvifrofine, vzdy do 15-eho dfta nasledujiiceho po skonfieni prislu§neho stvrt'roka.



6. Najomne bude najomca poukazovaf na ii£et prenajimatel'a c". 7000185908/8180 vedeny
v Statnej pokladnici,

7. Ak najomca neuhradi faktiiru za najomne a sluzby v lehote splatnosti ma prenajimatel'
pravo uplatnif vo£i najomcovi urok z omeSkania vo vygke urfienej v sulade s Nariadenim
vlady C. 87/1995 Z.z.. Uroky z omeSkania sii splatne" do troch dni odo dfla dorucenia vyzvy na
ich zaplatenie, a to sposobom stanovenym vo vyzve.

8. Prenajimatel'je opravneny zvySif najomne raz rodne o mieru infldcie zverejnenii
Statistickym uradom SR za predchadzajiici kalenddrny rok, maximdlne v§ak do vy§ky 10 %
dohodnuteho najomn^ho za predchadzajiice obdobie. Najomne za 1 m* vyjadrene" v euro bude
zaokriihlend na dve desatinne miesta. Zvy§en6 najomne" sa povazuje za zmluvnymi stranami
dohodnute, ak najomca v lehote 10 dni odo dfta dorufienia pisomneho ozneimenia o zvygeni
najomneho pisomne neuplatni vofii prenajimatel'ovi pravo odstupif od zmluvy podl'a fil.
V. bod 3.

9. Prenajfmatel'je po5as trvania najmu opravneny zvy§if uhradu za sluzby, ak dqjde
k zvyseniu uhrad za sluzby ich doddvatelmi. Prenajimatel'je povinny pisomne oznamif
zvy§enie uhrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou 5. 2 a rozpisom zvygenych poloziek
sluzieb.

Ci. iv.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurfiitu so zadiatkom najmu od 15. septembra 2013.

Ci. v.
Skoncenie najmu

1. Najom zanika pisomnou dohodou, pisomnou vypoved'ou alebo pisomnym odstiipenim od
zmluvy.

2. Zmluvne" strany sii opravnene pisomne vypovedat' zmluvu aj bez uvedenia dovodu.
Vypovednd lehota je jednomesafina a zafiina plymit' prvym dfiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' dorufiend druhej zmluvnej strane.

3. Najomca je oprdvneny odstiipit' od zmluvy podl'a £1. III. bod 8 zmluvy. Zmluva sa ztuSuje
ku dfta odstupenia. Udinky odstiipenia nastavaju dftom pisomneho doruSenia oznamenia
o odstiipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

4. V sulade s ustanovenim § 14 zakona 5. 116/1990 Zb. v zneni neskor§ich predpisov najom
tie2 zanikd:
a) zanikom predmetu najmu,
b) zanikom pravnickej osoby, ktora je najomcom.

CI.VL
ustanovenia



1. Najomcaje oprdvneny a povinny uzivaf predmet najmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivosfou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl'a vSeobecne
zavaznych prdvnych predpisov.

2. Najomca zodpoveda za bezpecnii prevadzku v priestoroch predmetu najmu
gpecifikovane"ho v 61.1. bod 2 z hl'adiska protipoziarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany
zdravia pri prdci, ako aj inych prisluSnych pravnych predpisov siivisiacich s uzivanfm
predmetu najmu. Najomcaje povinny zabezpe£it' vsetky povinnosti vyplyvajiice zo zakona c.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorgfch predpisov, zak. 6. 124/2006 Z.z.
o ochrane zdravia pri praci v zneni neskorgich predpisov a vykonaf na ich plnenie potrebne"
opatrenia. Najomca zodpovedd za v§etky §kody vzniknute v siivislosti s uzivanfm predmetu
najmu podl'a prisluSnych ustanoveni ObCianskeho zakonnika.

3. Najomcaje povinny umoznif vstup prenaji'matel'a do predmetu najmu v Case jeho uzivania
za uCelom preverenia sposobu uzivania, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
uctelom vykonania nevyhnutnych oprdv.

4. Najomcaje povinny bez zbytocne"ho odkladu oznamit' prenajimatel'ovi potrebu
nevyhnutnych oprdv, ako aj kazde ohrozenie, poSkodenie alebo zniCenie predmetu najmu.

5. Zmluvne strany sii povinne ozndmit' si v lehote troch dm akekol'vek zmeny identifikaCnych
udajov (najma zmenu si'dla, konatel'a, bankov^ho spojenia), ktore sii uvedene v zmluve.

6. Najomca nesmie vykonavaf stavebne lipravy, ani in6 podstatne zmeny bez
predchddzajiiceho siihlasu prenajimatel'a.

7. Najomca zodpovedd prenajimatel'ovi za §kodu, ktora vznikne jeho zavinenim, zavinenim
jeho zamestnancov, resp. klientov. Najomcaje povinny vzniknutu Skodu odstranif bez
zbytofineho odkladu na svoje ndklady. V pripade, ak najomca vzniknutu §kodu neodstrdni,
urobi tak prenajimatel' a najomca je povinny uhradif mu naklady spojene" s odstranem'm
vzniknutej skody.

8. Prenajimatel' nezodpovedd za Skody na majetku vnesenom najomcom, resp. jeho klientmi,
do predmetu najmu a nezodpoveda za jeho zabezpefienie proti poSkodeniu, kradezi a inemu
znehodnoteniu.

9. Bez predchddzajuceho pisomneho suhlasu prenajimatel'a nie je najomca oprdvneny do
predmetu najmu vndsaf a odsadzovaf akekol'vek elektrospotrebic'a, s vynimkou kancelarskej
techniky, a to z dovodu ochrany pred pret'azenim elektrickej siete..

10. V pripade skonfienia najmu je najomca povinny ku dnu skonCenia najmu predmet najmu
vyprataf a uviesf ho do p6vodne"ho stavu, s prihliadnutim na obvyklii mieru opotrebenia.

CL vii.
Zaverecnc ustanovenia

1. Zmluva nadobuda plainest5 dnom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost* dnom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel'a.



2. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, prifiom kazda zo zmluvnych stran obdrzi po
jednom.

3. Ake"kol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt' vo forme oCislovanych pisomnych
dodatkov.
4. Neoddelitel'nou suEasfou tejto zmluvy su prilohy

- 5. 1 - Podorysne" vymedzenie prenaji'maneho priestoru
- 5. 2 - Rozpis najomneho a lihrad za sluzby

5. Pravne vzt'ahy vyslovne neupravene touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obchodneho
zakonnika a zakona £. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorgich predpisov.

6. Zmluvne strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuju, ze zmluva nebola uzatvorena
v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli,
tieto su prejavom ich skutofinej, vaznej a slobodnej vole a zavazujii sa ich dobrovol'ne plnit'.

V KoSiciach drta .fSL.?:..̂ /;?. V Kogiciach dna !?....'..?.....̂ ..'.."?.

Za prenajimatel'a : Za najomcu :

Ing. Dana RoSkova, r^aditel'ka §1 Ing. Marian i UTCIK, Konaiei
Povazska 7, 040 11 KoSice HERTURSERVlM spol. s r. o.



Podorys prenajimaneho priestoru
Priloha



Rozpis najomneho a uhrad za sluzby na 1 den Priloha i. 2

a) refine" najomne" za administratfvne priestory 13,00 €/m2

ro£ne najomne za spolofine" priestory (40 % zo zdkl. sadzby) 5,20 €/m2

priemerny poCet osob v prenajatom priestore : 10

- prenajaty administrativny priestor celkom 49,16m2

- prisluchajiici prenajaty spolocny priestor 10,00 m2

S p o l u 59,16m2

- rocne najomne 49,16 m2x 13.00 € = 639,00 €
10,00m2x 5,20 € = 52,00 €
s p o l u 691,00 €

- najomne za 1 den : 691,00 € : 365 dni = 1,89 €

b) uhrady za sluzby

TEPLO
- celkova vykurovand plocha 5 980 m2, roCne" naklady na

vykurovanie 65 420,00 €, poSet hodfn v roku 8 760
- cena za vykurovanie 1 m2: 65 420 € : 5980 m2 = 10,94 € rocne,
- cena za vykur. prenajateho priestoru :49,16 m2x 10,94 = 537,81 €/rok
- cena za vykurovanie prenajateho priestoru za den : 537,81 : 8760 x 8 hod. = 0,49 €

ELEKTRINA
- ro5n£ ndklady na elektrinu bez nakladov kuchyne 6 860,00 €, celkova plocha
bez kuchyne ajedalne 5 481 m2, naklady na 1 m2/rok = 1,25 €

- naklady za prenajaty priestor a den : 49,16 x 1,25 : 365 = 0,17 €

VODNE a STOCNE
- podl'a vyhl. 397/2003 Z.z. MZP SR je stanovena spotreba vody na osobu
a rok v budovach s vytokom vody a socialnym zariadenim 7 m3

- cena za vodn6 je 1,31 €/m3, za stocne 0,90 €/m3, spolu 2,21 €/m3

- cena za osobu/rok : 7 x 2,21 = 15,47 €
- cena za 10 osob/defl : 15,47 x 10 : 365 = 0,42 €

ZRAZKOVA VODA
- plocha, z ktorej sa odvadza zrazkova voda = 4 156,2 m2, ro£ne naklady za
zrazkovii vodu = 3 020,00 €

- cena za odvod zrazkovej vody za prenajaty priestor a deft :
3020:365:4156,2x59,16= 0,12 €

ODVOZ ODPADU
- roCne ndklady na odvoz odpadu (bez kuchyne) 2 265,- 6, po5et osob v objekte
327, rocne naklady na osobu 2 265 : 327 = 6,93 €, z toho na osobu/defl 0,018 €

- cena za odvoz odpadu za 10 osob a deft 0,018 x 10 = 0,18 €



SPOTREBA &STIACICH PROSTRIEDKOV
- rodna spotreba Cistiacich prostriedkov (bez spotreby kuchyne)

1 343,00 €, roCna spotreba na 1 m2(bez kuchyne a jedalne)
1 343 : 5 481 = 0,24 €, rofina spotreba za prenajaty priestor 59,16 m2 :
0,24 x 59,16= 14,20 €
- spotreba Cistiacich prostriedkov za prenajaty priestor za deft 0,04 €

UPRATOVANIE
- spotreba Casu na upratanie prenajateho priestoru 1A hodiny za den,
- hodinova mzda upratovaCky 2,47 €, odvody 34,95 % = 0,86 €.
- celkom upratovanie prenajate"ho priestoru/defl 3,33 : 4 = 0,83 €

SLUZBY INFORMATORA
- spotreba fiasu informatora !4 hodiny
- hodinovi mzda informatora 2,47 €, odvody 34,95 % = 0,86 €.
- celkova cena sluzieb informatora/defi 3,33 : 4 = 0,83 €

Celkove najomne a uhrada za sluzba za den :

- najomne 1,89 €
- uhrada za sluzby 3,08 €

S P O L U 4,97 €


