ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU &. 1/2013

uzavretd podl'a zékona ¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podnéjme nebytovych priestorov

v zneni neskor3ich predpisov

Prenajimatel’:

Sidlo :

Zastapeny :

ICO:

DIC :

Cislo Gty :

Bankové spojenie :

(dalej len ,,prenajimatel*)

a

Nijomca :

Sidlo :

Zastapeny :

ICO:

DIC ;

DIC DPH :

Cislo udtu :
Bankové spojenie :

Zmluvné strany

SKOLSKY INTERNAT

Povazské 7, 040 11 KOSICE

Ing. Danou Roskovou, riaditel’kou SI
00 606 821

2021739588

7000185908/8180

Statna pokladnica

HERTURSERVIS spol. s r.o.

Nova 9. 040 01 Kosice

Ing. Maridnom Tur&ikom, konatel'om
36 576 98

2021859521

SK2021859521

04458543383/0900

Slovenska sporitelia, a.s.

zapisany v Obchodnom registri Okresného stdu Kosice I., odd. Sro, vl. &. 14645/V

(d’alej len ,,ndjomca“)

CLL
Predmet zmluvy

1. KoSicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutel'nosti — budovy skolského internatu
so stpisnym ¢islom 471, nachadzajice;j sa na ulici Povazska &. 7 v Kosiciach na pozemku
s parcelnym &islom 1869, ktora je evidovana Spravou katastra Kogice I1. v liste vlastnictva &,
15691, katastralne tzemie 827 207 Terasa. Uvedena nehnutelnost’ je v zmysle zakona
€.446/2001 Z.z. o majetku vy33ich Gizemnych celkov zverens do spravy prenajimatelovi na
zéklade Zmluvy o zvereni nehnutelného majetku do spravy &. SN — 20/2002 zo dia
30.1.2003, vratane dodatkov. Podl’a bodu 6, &l. V. predmetnej zmluvy ,,Spravca méze
prenechat’ zvereny majetok do nagjmu podl'a Zasad hospodarenia s majetkom Kogického

samospravneho kraja.

2. Predmetom tejto zmluvy je prenechanie do najmu najomcovi priestorov
nachédzajicich sa v nehnutelnosti uvedenej v predchédzajiicom bode, a to :




a) nebytovy priestor — §tudoviiu & 101, nachadzajicu sa na 1. poschodi, o vymere 49,16
mz,
b) cast spolo&nych priestorov (chodba a socidlne zariadenie) nachddzajicich sa na
1. poschodi budovy $kolského internatu na PovaZskej 7 v KoSiciach (d’alej len
,» predmet najmu*) o celkovej ploche 10 m=

3. Pddorysné vymedzenie predmetu ndjmu je v prilohe &. 1 tejto zmluvy a tvori jej
neoddelite'nu sucast.

A
Udel n&jmu

Predmet ndjmu je ndjomca opravneny uZivat ako administrativny priestor na kancelarske
price, maximalne 8 dni v kalenddrnom mesiaci, v &ase od 8.00 do 16.00 hod., pri¢om bolo
dohodnuté, Ze sa bude jednat’ o volné dni po&as Skolskych prazdnin, sviatkov a vikendov.

€L 1L
Najomné, sluzby a spdsob platenia

1. Ndjomné za predmet najmu a dhrada za sluZby spojené s uzivanim predmetu najmu s
zmluvnymi stranami dohodnuté v sulade so zikonom ¢. 18/1996 Z.z. o cenéch, v zneni
neskorgich predpisov, s prihliadnutim na § 8 Pravidiel prenajimania majetku mesta Kosice,
v ktorych je stanoven4 minimélna vyska ro&ného ndgjomného za m? podl'a kategérie iizemia
a i¢elu vyuzitia nebytového priestoru, ktory je predmetom najmu.

2. Najomné je zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske:
a) 13 €/m* ro&ne za administrativny priestor podl'a lanku I tejto zmluvy
b) 5,20 € /m? ro&ne za &ast’ spolodnych priestorov — chodba a socialne zariadenie

3. Za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu sa povazuje najmé :
a) dodavka médif (elektricka energia, tepelna energia, vodné, stoéné, zrazkova voda),
b) udrzba nebytového a spolognych priestorov, vratane ich upratovania,
¢) ostatné sluzby (odvoz komunélneho odpadu, sluzby informatora, deratizéacia,
dezinsekcia)
(d’alej len ,,sluzby*)

4, Rozpis jednotlivych sluzieb a vyska thrad za sluzby si uvedené v prilohe &. 2 tejto
zmluvy. Pri uréeni vysky thrad, ktoré plati ndjomca za dodavku médii, vychadzali zmluvné
strany zo skuto&nosti, Ze v predmete najmu nie st nain3talované merace jednotlivych médii,
preto sa dohodli na spdsobe jej vypo&tu. Pri vypotte spotreby elektrickej energie je
rozhodujiice mnoZstvo, druh, doba pouZivania elektrickych zariadenti, resp. pristrojov,
nachadzajticich sa v predmete ndjmu. Spotreba elektrickej energie pripadajica na ndgjomcu
v spolo&nych priestoroch je dohodnuta ako alikvotna €ast’ z celkovej spotreby energie

v budove, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza.

Vypotet spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO &. 630/2005 z.z. Vypo&et spotreby vody
upravuje vyhlaska MZP SR &. 397/2003 Z.z.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a thradu za sluzby vyfakturuje prenajimatel
ndjomcovi 3tvrerodne, vzdy do 15-eho dita nasledujiiceho po skonéeni prislusného Stvrt'roka.




6. N&jomné bude najomca poukazovat na et prenajimatela &. 7000185908/8180 vedeny
v Statnej pokladnici.

7. Ak ndjomca neuhradi fakttru za ndgjomné a sluzby v lehote splatnosti méa prenajimatel’
pravo uplatnit’ vo&i najomcovi irok z omedkania vo vySke uréenej v silade s Nariadenim
vlady &. 87/1995 Z.z.. Uroky z omeskania st splatné do troch dni odo dila dorugenia vyzvy na
ich zaplatenie, a to spsobom stanovenym vo vyzve.

8. Prenajimatel’ je opravneny zvysit' ndgjomné raz roéne o mieru inflécie zverejnent
Statistickym tradom SR za predchadzajiici kalendarny rok, maximalne viak do vySky 10 %
dohodnutého ndjomného za predchadzajiice obdobie. Néjomné za 1 m? vyjadrené v euro bude
zaokrithlen€ na dve desatinné miesta. Zvy3ené najomné sa povaZuje za zmluvnymi stranami
dohodnuté, ak ndjomca v lehote 10 dni odo diia doruenia pisomného ozndmenia o zvyseni
ndjomného pisomne neuplatni vo&i prenajimatelovi pravo odstupit’ od zmluvy podra &l.
V. bod 3.

9. Prenajimatel’ je potas trvania najmu opravneny zvysit thradu za sluzby, ak dojde

k zvy3eniu thrad za sluzby ich dodavatelmi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit
zvy3enie (hrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou ¢&. 2 a rozpisom zvy3enych poloZiek
sluzieb.

CL1v.
Doba ndajmu

Zmluva sa uzatvéra na dobu neurtita so zadiatkom najmu od 15. septembra 2013.

CLV.
Skonéenie najmu

1. Ndjom zaniké pisomnou dohodou, pisomnou vypoved'ou alebo pisomnym odsttipenim od
zmluvy.

2. Zmluvné strany st opravnené pisomne vypovedat’ zmluvu aj bez uvedenia dévodu.
Vypovedna lehota je jednomesaéna a za&ina plynat prvym ditom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruens druhej zmluvnej strane.

3. Ndjomca je opravneny odstlpit’ od zmluvy podra &1. IT1. bod 8 zmluvy. Zmluva sa ztu3uje
ku dnia odstupenia. URinky odstipenia nastavaji dfiom pisomného doru€enia ozndmenia
o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

4.V siilade s ustanovenim § 14 zdkona &. 116/1990 Zb. v zneni neskorgich predpisov najom
tiez zanika :

a) zdnikom predmetu n4jmu,

b) zanikom pravnickej osoby, ktoré je ndgjomcom.

ClL VL
Dalgie ustanovenia




1. N4jomea je opravneny a povinny uZivat predmet ndjmu riadne, s néleZitou odbornou
starostlivost'ou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl'a vieobecne
zavéznych pravnych predpisov.

2. Ndjomca zodpoveda za bezpe&ni prevadzku v priestoroch predmetu najmu
Specifikovaného v &1. 1. bod 2 z hl'adiska protipoZiarnej ochrany, bezpeénosti a ochrany
zdravia pri préci, ako aj inych prislugnych pravnych predpisov sivisiacich s uZivanim
predmetu ndjmu. N4jomca je povinny zabezpecit’ vietky povinnosti vyplyvajice zo zidkona &.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, zak. &. 124/2006 Z.z.

0 ochrane zdravia pri praci v zneni neskorgich predpisov a vykonat’ na ich plnenie potrebné
opatrenia. Ndjomca zodpoveda za vietky Skody vzniknuté v stivislosti s uZivanim predmetu
ndjmu podla prislunych ustanoveni Ob&ianskeho zakonnika.

3. Ndjomca je povinny umoznit vstup prenajimatel’a do predmetu ndjmu v &ase jeho uZivania
za ielom preverenia spdsobu uZivania, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
u¢elom vykonania nevyhnutnych oprav.

4. Néjomca je povinny bez zbyto&ného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo znitenie predmetu ngjmu.

5. Zmluvné strany st povinné oznamit’ si v lehote troch dni akékolvek zmeny identifikaénych
udajov (najmi zmenu sidla, konatel’a, bankového spojenia), ktoré sii uvedené v zmluve.

6. Ndjomca nesmie vykonavat® stavebné upravy, ani iné podstatné zmeny bez
predchédzajuceho sihlasu prenajimatela.

7. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za 8kodu, ktora vznikne jeho zavinenim, zavinenim
Jeho zamestnancov, resp. klientov. Nsjomca Jje povinny vzniknutu $kodu odstranit’ bez
zbytotného odkladu na svoje naklady. V pripade, ak ndjomca vzniknuti $kodu neodstrani,
urobi tak prenajimatel’ a ndgjomea je povinny uhradit mu naklady spojené s odstranenim
vzniknutej skody.

8. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vnesenom najomcom, resp. jeho klientmi,
do predmetu ndjmu a nezodpoveda za jeho zabezpe&enie proti poskodeniu, kradezi a inému
znehodnoteniu.

9. Bez predchadzajuceho pisomného sahlasu prenajimatel’a nie je nijomca oprévneny do
predmetu najmu vnégat’ a odsadzovat akékol'vek elektrospotrebita, s vynimkou kancelarskej
techniky, a to z dovodu ochrany pred pretaZenim elektrickej siete..

10. V pripade skon&enia n4jmu je ndjomca povinny ku dilu skoncenia ndjmu predmet ndjmy
vypratat’ a uviest’ ho do pdvodného stavu, s prihliadnutim na obvykli mieru opotrebenia.

¢l VIL
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobiida platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a 4¢innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.




2. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, pri¢om kazda zo zmluvnych stran obdrzi po
jednom.

3. Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme o&islovanych pisomnych
dodatkov.
4. Neoddelitel'nou sticastou tejto zmluvy s prilohy

- €. 1 — Pddorysné vymedzenie prenajimaného priestoru

- . 2 — Rozpis ndjomného a uhrad za sluZby

5. Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obchodného
zékonnika a zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

6. Zmluvné strany vyhlasuja a podpisom na zmluve potvrdzujd, Ze zmluva nebola uzatvorena
v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli,
tieto st prejavom ich skutoénej, vaZnej a slobodnej vdle a zavizujii sa ich dobrovolne plnit.

V Kofgiciach diia “{0(7”&]0 ....... V KofSiciach diia ..... a&?UM .......
Za prenajimatel’a : Za najomcu :
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Ing. Dana Rogkov4, qa_ditel’ka 81 Ing. Marién Ngi"(’ Konare:

Povazska 7, 040 11 Kosice HERTURSERVIY| spol. s r. 0.




Pédorys prenajimaného priestoru Priloha & 1
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Rozpis ndjomného a iihrad za sluzby na 1 deii Priloha ¢&. 2

a) ro¢né najomné za administrativne priestory 13,00 €/m?
ro¢né¢ ndjomné za spolo&né priestory (40 % zo z4kl. sadzby) 5,20 €/m?
priemerny poet 0s6b v prenajatom priestore : 10

- prenajaty administrativny priestor celkom 49,16 m?
- prislichajiici prenajaty spoloény priestor 10,00 m?

Spolu 59,16 m*
- rotné najomné 49,16 m’>x 13.00 € = 639,00 €
10,00 m*x 520€ = 52,00€
spolu 691,00 €
- najomné za 1 deft : 691,00 € : 365 dni = 1,89 €

b) vhrady za sluzby

TEPLO
- celkové vykurovana plocha 5 980 m?, ro¢né naklady na
vykurovanie 65 420,00 €, po&et hodin v roku 8 760
- cena za vykurovanie 1 m? : 65 420 € : 5980 m? = 10,94 € ro&ne,
- cena za vykur. prenajatého priestoru :49,16 m*x 10,94 = 537,81 €/rok
- cena za vykurovanie prenajatého priestoru za deit : 537,81 : 8760 x 8 hod. = 0,49 €

ELEKTRINA
- ro¢né néklady na elektrinu bez nakladov kuchyne 6 860,00 €, celkova plocha
bez kuchyne a jedalne 5 481 m>, naklady na 1 m*/rok = 1,25 €
- néklady za prenajaty priestor a deii : 49,16 x 1,25 : 365 = 0,17 €

VODNE a STOCNE :
- podl'a vyhl. 397/2003 Z.z. MZP SR je stanoven4 spotreba vody na osobu
arok v budovéch s vytokom vody a socidlnym zariadenim 7 m>
- cena za vodné je 1,31 €/m3, za sto¢né 0,90 €/m3, spolu 2,21 €/m®
- cena za osobu/rok : 7x 2,21 = 15,47 €
- cena za 10 oséb/deri : 15,47 x 10 ; 365 = 0,42 €

ZRAZKOVA VODA
- plocha, z ktorej sa odvadza zrézkova voda = 4 156,2 m?, roéné néklady za
zraZzkovi vodu = 3 020,00 €
- cena za odvod zrdzkovej vody za prenajaty priestor a defi ;
3020:365:4156,2x 59,16 = 0,12 €

ODVOZ ODPADU
- roné naklady na odvoz odpadu (bez kuchyne) 2 265,- €, pocet 0sob v objekte
327, ro€né néklady na osobu 2 265 : 327 = 6,93 €, z toho na osobu/deii 0,018 €
- cena za odvoz odpadu za 10 osdb a deit 0,018 x 10 = 0,18 €




SPOTREBA CISTIACICH PROSTRIEDKOV
- rocna spotreba &istiacich prostriedkoy (bez spotreby kuchyne)
1 343,00 €, rotné spotreba na 1 m*(bez kuchyne a jedélne)

1343 :5481=0,24 €, ro¢na spotreba za prenajaty priestor 59,16 m?:

0,24 x 59,16 = 14,20 €
- spotreba Cistiacich prostriedkov za prenajaty priestor za defi

UPRATOVANIE

- spotreba ¢asu na upratanie prenajatého priestoru % hodiny za des,
- hodinova mzda upratovatky 2,47 €, odvody 34,95 % = 0,86 €.

- celkom upratovanie prenajatého priestoru/dert 3,33:4=

SLUZBY INFORMATORA

- spotreba Casu informatora ¥ hodiny

- hodinova mzda informatora 2,47 €, odvody 34,95 % = 0,86 €.
- celkova cena sluZieb informatora/des 333:4=

Celkové nidjomné a iihrada za sluzba za deif :

- ndjomné 1,89 €
- thrada za sluzby 3,08 €

SPOLU 4,97 €

0,04 €

0,83 €

0,83¢€



